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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

|I}Iain:si imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi

!F.'.'rak Tarih ve No 07.08.2015/ 69932

[Kocaeli Bliyiiksehir Beledive Meclisinin 2015 yili Kasim H}’.] 1. birlesimi 1. oturumu 12.11.2015
Persembe giinii saat 15:00°da vaptigi toplantisinda alinan 2015-648 savili karardir.

KONU:
Kartepe Belediyesi simirlan icerisinde hazirlanan nazim imar plani revizyonu,

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin  13.08.2015 tarih ve 73. gindem maddesi olarak goriisilerek,
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Kartepe llgesi, Kartepe Beledivesi, Kartepe
Planlama Bdélgesi'nde hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli
nazim imar plan revizyonu teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kartepe llgesi, Kartepe Belediyesi, Kartepe
Planlama Bolgesi'nde gevre diizeni ve nazim imar planlaninda; kurum goriisleri ve giincel jeolojik
jeoteknik etudlerin planlara aktanlmasi ile uygulama imar planlarinin yapilmas: asamasinda,
arazi kullanim, ulasim sistemi ve bu alanlann kent bitini igersindeki konumu gere@i olusacak
etki degerleri agisindan karar tiretme ve uygulama sorunlan olusacag belirlendigi ve belirlenen
sorunlarn  giderilerek uygulama imar planlarimin hayata  gegirilmesine  yonelik  ¢ozim
yontemlerini igerdigi dustnilen sosval ve teknik altyapi alanlan, yogunluk degerlerinde yeniden
diizenleme yapilmas: amaciyla 1/50000 dlcekli cevre dizeni, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim
imar planlan revizyonu hazirlandigl belirlenmistir.

Teklif edilen planlarla ilgili yapilan degisiklikler su sekildedir:
Kurum giriisleri ile ilgili olarak,

- lzmit-Yalova Otoyolu, Kuzey Marmara Otoyolu ve Yiiksek hizli tren hattinin planlama
alami iginde kalan kesiminde imar planina aktanlmasimin ve planh bélgelerle gerekli
diizenlemelerin vapildig,
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- Planlama alaninda yer alan orman alanlarina iliskin alinan kurum gérisi dogrultusunda
plan genelinde diizenlemelerle birlikte 2h alanlannin da gosterimlerinin yapmldigr,

- Meri nazim imar planlarma  althk teskil edecek giincel jeolojik etid verilerinin plana
aktanldi@i,

- Cengiz Topel Hava Limani Mania Planimin giincel halinin imar planina aktanldign,

- Arslanbey OSB'nin 1/5000 élgekli simr ve koordinatlarinin imar planlanina islendigi,

- llgili kurum gérisii dogrultusunda planlama alanindaki enerji nakil hatlarinin
gosteriminin saglandigi,

- lgili kurum goriisii dogrultusunda Askeri Alan simirlarimin imar planlarina aktanldig,

- Planlama alanina ait alinan diger kurum goriglerinden imar planini ilgilendiren hususlar
ile ilgili gerekli dizenlemelerin yapildig tespit edilmistir.

Planda yapilan ana plan kararlar ile ilgili olarak:

- Planlama alan igerisinde yer alan ana arterlerin giizergahlaninin yeni otoyol ve hizh tren
giizergahlarina gore, meveut yapilasmanin milkivet dokusu ve kamulastirma maliyetler dikkate
alinarak diizenlemeler yapilip, yeni ulasim  akslarimin 6nerildigi, bazi ulasim  akslarinin
diizeltildigi ve baz1 ulasim akslarinin nazim imar planindaki gosterimlerinin kaldirildigr,

-Planlama alam igerisinde ver alan Kosekoy Lojistik merkezinin kuzeyinde yer alan
[stasyon (Tepecik) Mahallesi ile giineyinde yer alan Fatih Sultan Mehmet Mahallesi'nin mevcutta
vapilagsmasimin konut alani olarak tamamlanmis olmasi sebebiyle meri nazim imar planindaki
ticaret alani olan kullamiminin konut alam olarak dizenlendigi,

- D-100 Karayolunun kenarinda ki KDKCA lanmin kent merkezine girisin bu yoldan
saflandifindan bu yola cephesi olan ve kent vitrini olarak adlandinlabilecek yapr adalaninda
ticari aktivitelerin yapilmasi amaciyla ticaret alani olarak duzenlendigi,

- Masukiye, Derbent, Sirinsulhive, Nusretive, Balaban, Suadiye, Arslanbey ve
Karatepe'deki Konut Alanlarmin  turizm  potansiyeline iliskin mevcut gelisim ivmesinin
artirilmasinin saglanmasi sebebiyle tercihli kullamm alam olarak diizenlendigi ve bu bolgede
konut oranmimin %50 olarak dnerildigi,

- Demiryolu hattimin Kartepe'den ¢ikip lzmit’e giris yapug bilgede, TCDD “ye ait olan
yvaklasik 70 ha. lik alanin Lojistik Merkez olarak planlandig,

- Planlama alam igerisinde, Acisu'nun Giineyindeki Orman (Bataklik) Alaninda meri
nazim imar planinda yer alan 25 ha.lik spor alanimin, alanda kentsel ve bolgesel bir spor alam
yvapilmas) adina bitisigindeki 190 ha biyikligindeki orman (2-b) alanindan spor alamina
doniistirildagi,

- Cengiz Topel Havalimani'min giineyinde yer alan diger tarim alanlarinin bir kisminin
kent mezarligi ve geri kalan kisminin bolgenin rekreatif ithtiyacimin karsilanmasi adina rekreasyon
alani olarak diizenlendigi,

- Planlama alani igerisindeki eski beledive verlesmelerinin bulundugu alanlarda uygulama
imar plani kararlari ile olugan yol boyu ticaret alani gosterimlerinin kaldinldigi,

- Planlama bolgesinde yer alan K3 gelisme bolgesinin igerisinden gegen giliney otoyolu
sonrast yolun diger tarafinda kalan kismunin saghk, resmi kurum ve ortad@retim tesis alani konut

dist kentsel calisma alam olarak dizenlendigi,
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- Planlama alami igerisinde daha dnce var olan belediyelerin uygulama imar plam
vapilasma kosullannmin  farklibklar  gostermesi, vapilasmanin  meri  plandaki  yapilagma
kosullarindan farkh sekilde olusmasi sebebiyle plan genelinde gok farkli bdlgelerde emsal
artislarinin dnerildigi ve bu diizenlemeler sonras1 planda yaklasik 30.000 kisilik niifus artiginin
saglandif,

- Alanda yapilan degisiklikler sonrasi kullammlara ait alanlarin dagihmima yoénelik
yvapilan incelemede, sosyokiiltiirel tesis alanlari, park alanlan, dini tesis alanlar, genel otopark
alanlari, yénetim merkezi alanlan ve teknik altvapr alanlan agisindan bakildiginda meveut plan
kararlarinin ivilestirildigi belirlenmistir. Ancak alanda artan niifus sonrasi ayrilmasi gereken
sosyal teknik altyapi alanlarindan teknik altyapi, kres ve ortadgretim tesis alam miktarlarinda
veterli alanlann aynlmadif, tespit edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Kartepe llgesi, Kartepe Belediyesi simirlan déhilinde,
Kartepe Belediye Baskanlifi taralindan bolgenin ihtivaglar dogrultusunda hazirlanarak teklif
edilen, * Kartepe Planlama Bilgesi, 1/50000 Glgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000
Olcekli Revizyon Nazim Imar Plani Revizyonu teklifi;

-Yukanda ifade edilen degisikliklerden, ulasim baglantilanmin mevcut yapilagma,
miilkivet dokusu ve kamulastirma maliyetlerini dikkate alinarak yapilan dizenlenmeler, ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda vapilan  diizenlemeler, plan  genelinde ana
kararlarindaki yapilan diizenlemeler komisyonumuzca uygun gorillmekle birlikte,

-Sapanca Golii lgme Suyu Havzasinda yeni yapilasmaya agilan yerler ile bu havza simin
igerisinde yogunlugu arttiran dizenlemelerin kaldirilmasi,

- Kosekdy ve Sarmese Bolgesinde veralan Kentsel Dontisiim ve Gelisim Alam olarak
planlanan alanda meri yapilasma kosullarinin korunmasi,

-Komisyonumuzca arazide yvapilan inceleme neticesinde ilge simrlan igerisinde, Kosekoy
D-100 kuzeyi, Lojistik Merkezin kuzey ve glineyinde kalan ve plan teklifi ile konut alami olarak
diizenlenen alanlar ile, Rahmiye Koyii Yesilkent kesimindeki konut alanlanna iligkin getirilen (3
kath yapilarda E:0.90, 2 kath vapilarda E:0.60) vapilasma kosullarina gére yapilan yogunluk
diizenlemelerinin uygun gorildiigii, bu alanlar disinda vapilan diizenlemelerin kaldirilarak meri
uygulama imar plamindaki yapilasma kosullarina geri doniilerck nazim imar planinda bu kogullara
giire yogunluk hesaplamalarinin yapilmasi, bu diizenlemeler sonrasi alana gelecek niifusa hitap
edecek sosyal-teknik altyapr alanlarinin ayrilmasi,

- Cengiz Topel Havalimani nin Giineyinde ver alan diger tarim alanlarinin bir kisminin kent
mezarli@l ve geri kalan kisminin bélgenin rekreatif ihtivacimin karsilanmasi adina rekreasyon
alani olarak diizenlenmesi, alanda kurum gérislerinin alinmamas: ve alanda yiiksek kamulastirma
maliyetlerinin olusmasi sebebiyle meveut nazim imar plami kararlarina diniilmesi,

-Planlama alam igerisinde ver alan gelisme konut alanlarina ait Uzuntarla, Esme ve
Rahmiye bélgesinde daha dnce yapilan 1/1000 6leekli uygulama imar plam kararlanmin nazim
imar planina aktarilmasi, ayni zamanda kentsel galisma alanlan ile ilgili K7 ve K9 bolgelerinde
vapilan 1/1000 élgekli uygulama imar plam kararlanimin da nazim imar planina aktanimast,

-Plan alani igerisinde yer alan kiyi kenar ¢izgisinin glincel halinin aktarnilmasi,

-Plan teklifinin komisyonumuzca incelenmesi siresinde planlama bélgesine ait onaylanan
plan degisikliklerinin plan aktanlmasi,
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-Plan tzerinde tercihli kullanim alanlarinin dizenlenmesi ve bu bolgede konut oranimin
%350 olarak dnerilmesinin uygulamada biitiinliili bozacag! ve imar durumu asamasinda sikintlar
vasanacadl disincesiyle bu kabulin kaldirilmasi,

-Plan genelinde diger tanm ve tanmsal niteligi korunacak alanlarda parsel bazinda
vapilasmaya agilan alanlar ile ilgili kurum gériisii alinmadifindan bu  dizenlemelerin
kaldirnilmasi,

-Zemin etiidii bulunmayan alanlarda yapilasmaya konu alanlarin olusturulmamasi, planda
agachk, agaglandinlacak alan kullammlarimin korunmasi

-Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi'nca plan teklifinde; kurum goriislerinden askeri alan,
sit alam, orman simrlarinda sehven yapilan hatalanin diizeltilmesi, plan gizim ve gdsterim
tekniginin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen hususlara gire ve plamin askiya
gikarilmasi asamasinda tespit edilen diger eksiliklerinin de diizeltilmesi,

Yukarida yapilan diizenlemeler sonrasi, uygun gérilen degisikliklerden 1/50000 olgekli
cevre diizeni plani ve 1/25000 élcekli nazim imar plam gosterimini etkileyen degisikliklerinin de
yapilmast ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinda degisiklikler sonucu yogunluk hesaplarinda
gerekli diizenlemelerin yapilmasi, plan agiklama raporu, plan notlan, sosyal donati gereksinim,
lejand, paftasinda da gerekli diizenlemelerin vapilmasi suretiyle Komisyonumuzea tadilen uygun
gorilmiistiir,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP - 218,41,
1/25000 NiP-841,7, 1/5000 NiP- 849,22 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) alms degisiklik
teklifleri; 5393 sayili Belediye Kanunu'mun 18-c maddesi ve 5302 sayih Il Ozel Idaresi
Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikrasi ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Beledivemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tzere is bu rapor taralimizca
dizenlenmistir. 06,1 1.2015

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, 12.11.2015 tarihli meclis
toplantisinda gériisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Belediyesi simirlan igerisinde hazirlanan nazim imar plani revizyonu raporu ile
ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirlig
ile kabul edildi.
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